CUC QUAN LY THI HANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THI HANH AN DAN SU TINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
PONG NAI
S6: 1759/TB-THADS.KV3 Pong Nai, ngdy 08 thang 04 nam 2026
THONG BAO

Ve viéc ban tai san

Can cir Piéu 101 Ludt Thi hanh an dan su;

Can cit Ban an, Quyét dinh so: 191/2024/QDST-KDTM ngay 26
thang 09 nam 2024 cua TAND huyén thanh pho Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Can cir Quyét dinh thi hanh dn s6:328/OPCCTHADS ngdy
25/11/2024; Quyét dinh thi hanh dn sé: 650/0PCCTHADS ngay
21/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu, tinh Déng
Nai.

Can cir Quyét dinh cudng ché thi hanh dn sé 23/0D-CCTHA ngdy
24 thdng 02 nam 2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dan ddn sw
huyén Vinh Cuu,

Can cir théng bdo vé viéc cudng ché thi hanh én sé 164/TB-
CCTHADS ngay 24/02/2025 ciia Chdp hanh vién Chi cuc Thi hanh dn dén
sw huyén Vinh Cuu.

Can cuw Bién ban ké bién, xu ly tai san ngay 06/03/2025 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sw huyén Vinh Cuu.

Can cir hop dong tham dinh gid so6 02528/HP-TPG.MDC ngdy
18/03/2025 gitta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Vinh Cuu va Cong Ty
C6 Phan Tham Dinh Gid Pong Nai

Can cir két qua tham dinh gid theo chitng thu s6 324/2025/61/CT-
IDG.MDC ngay 14 thang 04 nam 2025 cua Cong ty co phan Tham dinh
gid va tw van bat dong san Manh Dat, Pia chi: sé 29, dp Qudng Léc, xd
Qudng Tién, huyén Trang Bom, tinh Pong Nai;

Can cir hop dong ban dau gid tai san s6: 52/2025/HP-PGCN ky
két ngay 22/12/2025 giita Chdp hanh vién Phong Thi hanh én dén s khu
viee 3, tinh Pong Nai véi Cong ty Pdu gid hop danh Chinh Nghia;

Can cit hop dong ban dau gid tai san sé: 52.1/2026/HD-DGCN ky
két ngay 10/02/2026 giiva Chdp hanh vién Phong Thi hanh én dén sw khu
viee 3, tinh Pong Nai véi Cong ty Pau gid hop danh Chinh Nghia

Can cit quy ché ban dau gia: 52.1/26/0CPG-CN ngay 10/02/2026
ciia Cong ty Pdu gid hop danh Chinh Nghia.

Can civ théng bdo ban dau gid so: 424/TB-THADS ngdy
10/02/2026 ciia Chdp hanh vién Phong THADS khu vue 3, tinh Bong Nai.

Can cir cong van sé: 257/2026/TB-CN ngay 19/03/2026 ciia Cong
ty Pdu gid hop danh Chinh Nghia vé viéc khong cé khdach hang ding ky
tham gia ddu gid.
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Can cit Théng bdo vé viéc khéng c6 nguoi tham gia dau gid, trd
gid hodc ban ddu gid khéng thanh s6: 1307/ TB-THADS ngay 24 thdng 03
nam 2026 ciia Chdp hanh vién Phong Thi hanh dn dan sie khu vuee 3, tinh
Pong Nai

Can cit quyét dinh giam gid sé6 : 349/0D-THADS ngay
06/04/2026 ciia Chdp hanh vién Phong THADS khu vuec 3, tinh Pong Nai.

Thi hanh dn ddn s Pong Nai théng bdo vé viéc té chire ban ddu
gia tai san nhu sau:

1. Quyén sir dung dit tai thira dit s6 366 to ban dd dia chinh
s0 99, dién tich 23.960,9m2 . Ban d6 dia chinh xa Tan An, huyén Vinh
Ciru, tinh Péng Nai. Puoc vin phong dang ky dat dai tinh Dong Nai thira
uy quyen S6 TNMT tinh Pong Nai cap GCNQSDD, QSH nha ¢ va tai san
gan lién voi dat sb: CT 749048 cap cho ong Nguyén Hoangll Anh ngay
06/12/2019.

1.1. Thira dat s6 366, to ban dd s6 99

1.2. Pia chi xa Tan An, huyén Vinh Ctru, tinh Déng Nai

1.3. Di¢n tich 23.960,9m2 ( trong d6 dién tich duoc cép :
23.960,9m2; khong duoc cap : 0,0m2)

1.4. Hinh thtrc st dung: Str dung riéng

1.5. Muc DPich sir dung : Dat nuéi trong thury san: 3012.0m2

Dit rimg san xudt : 20.498,9m?2

1.6. Thoi han sir dung : Dat nudi trong thity san: St dung dén ngay
15/10/2063

DAt ring san xudt : s dung dén ngay 15/10/2043

1.7. Nguon géc str dung: Nhan Chuyén nhuong dat duoc cong
nhan QSDP nhu giao dat khong thu tién sir dung dat

Ghi chu: Thira dat c6 339m2 thudc dat quy hoach giao thong theo
quyét dinh s6 4326/QD-UBND ngay 01/12/2017 caa UBND tinh Dong
Nai.

2. Quyén sir dung dat tai thira dat sé 41 to' ban do dia chinh s
99, dién tich 812,7m2. Ban d6 dia chinh xa Tan An, huyén Vinh Cuu,
tinh Dong Nai. Bugc UBND huyén Vinh Ciu cap GCNQSDD, QSHnha ¢
va tai san gan lién v6i dat s6: CH 614715 cép cho ong Nguyen Nguyén Vin
Pua va ba Nguyén Thi Khanh ngay 30/10/2018 chuyén nhuong cho éng
Nguyén Hoang Anh ngay 12/12/2019.

2.1.Thira dat s0 41, to ban do s6 99

2.2. Dia chi xa Tan An, huyén Vinh Ciru, tinh Déng Nai

2.3. Dién tich 812,7m2 ( trong d6 dién tich dugc cap : 812,7m2;
khong duoc cap : 0,0m2)

2.4. Hinh thtrc st dung: St dung riéng

5. Muc Pich sir dung : Dat nudi trong thily san

2.6. Thoi han sir dung : Str dung dén ngay 01/07/2064.

2.7. Ngudn gbc str dung: Nhan Chuyén nhuong dit duoc cong
nhan QSDD nhu giao dit khong thu tién sir dung dat
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3. Quyén sir dung dat tai thira dit s6 38 to' ban dd dia chinh s6
99, dién tich 5474m2 . Ban dd dia chinh xa Tan An, huyén Vinh Ciru,
tinh Pong Nai. Pugc UBND huyén Vinh Ciru cdp GCNQSDPD, QSH nha &
va tai san gan lién v6i dat s6: BK 032218 cip cho ong Pham Ngoc Minh
ngdy 14/08/2012 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hoang Anh ngiy
12/12/20109.

3.1.Thira dat s6 38, to ban d6 s6 99

3.2. Pia chi xa Tan An, huy¢n Vinh Citru, tinh Déng Nai

3.3. Di¢n tich 5474m2 ( trong d6 dién tich duoc cép : 5474m2;
khong dugc cap : 0,0m2)

3.4. Hinh thtrc st dung: Str dung riéng

3.5. Muc Pich sir dung : Pat nudi trong thity san

3.6. Thoi han sir dung : St dung dén ngay 15/10/2063.

3.7. Ngudn gdc st dung: Nhan Chuyén nhuong dat dugce cong
nhan QSDPD nhu giao dit khong thu tién str dung dét .

4. Pic diém tai san: Tai san thudc s¢ hitu ciia dng Nguyén Hoang
Anh duoc dua ra dau gia dé bao dam thi hanh an dan su theo Quyét dinh
s6 328/QD-CCTHADS ngay 25/11/2024, s6 650/QD-CCTHADS ngay
21/02/2025 ctia Chi Cuyc truéng Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Vinh
Ciru.

5. Ngudn gdc tai san

Tai san dugc ké bién dua ra dau gia d¢é dam bao thi hanh an. Tai
san duoc ban ddu gia theo hién trang thuc té. Trong truong hop dién tich
hién trang thuc té dat thay d6i so véi Gidy chimg nhén; dién tich dat chua
dugc cap Gidy chimg nhan thi ngudi mua tring d4u gia cé trach nhiém lién
hé véi cac co quan Nha nudce co tham quyén dé xin cong nhan quyén so
hitu, quyén st dung, cap Gidy ching nhén (néu duoc phép), tu chiu moi chi
phi phat sinh lién quan va cam két khong khiéu nai, tranh chap, kho1t kién
vé van dé nay; nguoi trang dau gia phai dam bao cac quy dinh vé diéu kién
nhan chuyén nhuong tai san theo quy dinh phap luat

6. Gia khéi diém, budc gia cia tai san dAu gia:

+ Gia khoi diém tai san: 14.407.678.686 ddng (Muweoi bon ty, bon
tram le bay triéu, sau tram bay mwoi tam nghin, sdu tram tam muwoi sau
dong). Gia khéi diém chua bao gom cac loai thué, phi va chi phi (néu co)
lién quan dén viéc chuyén nhuong tai san dau gia;

+ Budc gia toi thiéu tai san: 20.000.000 dong (Hai muoi triéu
dong).

7. Thoi gian, dia diém ban hd so méi tham gia dau gia va tiép
nhan hd so tham gia dau gia

+ Thoi gian ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhan ho so
tham gia dau gia: Bat dau tir 07 gio 30 phit ngay 08/04/2026 dén 17 gior 00
phut ngay 12/05/2026 (Trong gio hanh chinh, ngay lam viéc theo quy dinh)
bao gdm cé ho so khach hang ding ky gui qua dudng buu dién;
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+ Pia diém ban hod so moi tham gia d4u gia, tiép nhan ho so tham
gia dau gia: Tai cong ty ddu gia Hop danh Chinh Nghia, dia chi: S6 135
Puong s6 05, KDC Hiép Thanh 3, khu phd Hiép Thanh 7, phuong Phu
Loi, TP. H6 Chi Minh hodc tai CN Pdong Nai, dia chi: Nha sé D4, t6 4, khu
phé, duong Nguyén Ai Qudc, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

‘ 8.Tién mua hd so moi tham gia dau gia: 1.000.000 dong/01 bd
ho so.
9.Thoi gian xem tai san: Tu ngay 04/05/2026, 05/05/2026,
06/05/2026 (trong gio hanh chinh).

Dia diém xem tai san: Tai noi c6 tai san ddu gia.

10. Tién dit truée (20%) gia khéi diém: : 2.881.535.737 dong
(Hai ty, tém tram tam muweoi mot triéu, nam tram ba muoi ldm nghin, bay
tram ba muwoi bay dong).

: Ttr 07 gio 30 phat ngay 08/04/2026 dén 17 gid 00 phut ngay
12/05/2026.

(Khdch hang c6 thé tw nguyén ndp tién dat truée ké tir khi ra niém
yét théng bdo, tién dat trude phdi dwoc bao C6 trong tai khodn ciia Cong ty
Pau gid Hop danh Chinh Nghia trude 17gio 00 phit ngay 12/05/2026).

11. Phuong thirc ndp tién dit trwée: Khach hang dang ky tham
gia dau gia chuyén khoan hodc ndp truc tiép vao tai khoan dudi day:

+ Pon vi thu huéng: CTY DAU GIA HOP DANH CHINH
NGHIA - CN TAI DONG NAI

+ S tai khoan: 1024173077

+ Tai Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha No6i (SHB) - Chi
nhanh Pdng Nai.

+ Noi dung: Ghi rd (Ho va tén Ca nhan/ to chirc chuyén tién dit
trude tham gia ddu gid).

+ Khach hang dang ky tham gia dau gia, nguoi co tai san va t6
chtrc dau gia co thé thoéa thuan hinh thirc ndp tién dit trude bang bao lanh
ngan hang.

12.Thoi gian to chirc phién dau gia: Vao lic 10 gio 30 phiit,
ngay 15/05/2026.

13. Dia diém to chirc phién diu gia: Cong ty Pau gla Hop danh
Chinh Nghia Chi nhanh Pong Nai, dia chi: Nha sé D4, t6 4, khu phd,
duong Nguyén Ai Qudc, phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

14. Hinh thirc ddu gia: PAu gia true tiép bang 101 néi tai phién
diu gia

15. Phuong thirc diu gia: Phuong thic tra gia lén.

16. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cach thirc, diéu kién diing ky
tham gia ddu gia+ Thoi gian tiép nhan hd so moi tham gia dau gia: Bat
dau tr 07 gio 30 phat ngay 08/04/2026 dén 17 gid 00 phit ngay
12/05/2026 (Trong gi¢ hanh chinh, ngay 1am viéc theo quy dinh).

+ Pia diém tiép nhan hd so tham gia dau  gia: Tai Cong ty dau gia
Hop danh Chinh Nghia, dja chi: S6 135 Pudng s6 05, KDC Hiép Thanh 3,
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khu phd Hiép Thanh 7, phuong Pht Loi, TP. H6 Chi Minh hodc tai CN
Déng Nai, dia chi: Nha s D4, t6 4, khu phé 1, duong Nguyén Ai Quéc,
phuong Trang Dai, tinh Pong Nai.

+ Piéu kién dang ky tham gia dau gia: Cac ca nhan, to chtrc ¢6 nhu
cau, c6 kha ning tai chinh, pht hop v&i quy dinh phap luat c6 lién quan
duoc tham gia dang ky, ngoai trir nhirng truong hop quy dinh tai Khoan 4,
Piéu 38 Luat Dau gia tai san 2016 duoc stra d6i bd sung nam 2024 lién hé
tryc tiép Cong ty dau gia Hop danh Chinh Nghia — chi nhanh Pong Nai
mua hd so dang ky moi tham gia dau gia. Khach hang dién dy du thong tin
trong phiéu dang ky tham gia dau gia tai san theo mau Cong ty phat hanh
va tu chiu trach nhiém vé thong tin, didu kién dang ky tham gia dau gia.

* Ho so tham gia diu gia bao gom

+ Phiéu ding ky tham gia d4u gi tai san (theo mau Cong ty phat
hanh).

+ Phiéu tra gia (theo miu Cong ty phat hanh).

+ Quy ché, thong bao dau gia tai san

+ Tai liéu, ho so phap 1y vé tai san.

* Poi véi ca nhan:

+ Pon dang ky moi tham gia mua tai san dau gia (theo mau, Cong
ty phat hanh)

+ Ban cam két xem tai san dau gid (theo mau Cong ty phat hanh).

+ CCCD/HO chiéu (Sao y hodc mang ban chinh d6i ch1eu)

+ Trong trudng hop uy quyén cho nguoi khac mua h6 so moi tham
gia d4u gia, tham du phién d4au gid phai co gidy uy quyen lap ding quy dinh
phap luat (CCCD/HO chiéu cua ngudi duge Gy quyén, ngudi ty quyén sao
y cong ching).

+ Céc gidy to lién quan dén viéc du diéu kién mua tai san du gia
theo quy dinh phap luat.

* Poi véi to chire:

+Pon dang ky moi tham gia mua tai san d4u gia (theo mau cong ty
phat hanh).

+ Pon dang ky tham gia phai dong dau, ky tén cua nguoi dai dién
phap luat.

+ Ban cam két xem tai san ddu gi4 (theo mau Cong ty phat hanh),
dong dau, ky tén ctia ngudi dai dién theo phap luat.

+ Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép (Sao y hoic mang ban
chinh dé ddi chiéu).

+ Bién ban hop Cong ty, quyét dinh cta ngudi c6 thim quyén vé
viéc mua tai san du giatrong truong hop phap luat c6 quy dinh.

+ Trong truong hop uy quyén cho nguoi khac tham gia phai co
gidy Uy quyén duogc 1ap dang quy dinh phap luét, cac glay to ching minh
nguoi dai dién tham gia dau gia hop 1&; (CCCD/H chiéu ctia ngudi ty
quyén, ngudi duge ty quyén (sao y cong ching).
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+ Khach hang (doanh nghiép va ho kinh doanh) dang ky tham gia
dau gia cam két va tu chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac nodi dung:
thanh 1ap doanh nghiép, dang hoat dong hop phap, khong trong qua trinh
giai thé, phé san, tam ngung hoat dong theo quy dinh cua Luat Doanh
nghiép va phap luat vé Thué.

+ Trwdc khi mé phién dau gia tai san 01 ngay lam viéc, nguoi
phai thi hanh &n c6 quyén nhan lai tai sdn néu ndp du tién thi hanh 4n va
thanh todn céac chi phi thuc t€, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi
hanh an, t6 churc dau gid. Ngudi phai thi hanh an ¢6 trach nhiém hoan tra
phi ton thuc té, hop Iy cho ngudi dang ky mua tai san. Mire phi ton do céc
bén thoa thuadn; néu khong thda thuin duoc thi yéu cau Toa an giai quyét.

(Luu y: Thong bao nay thay cho thw moi tham dw phién dau gia
)

Noi nhdn: CHAP HANH VIEN

- Cac duong su; :
- UBND xa Tan An .

- Vi§n KSND KV3- bong Nai;

- Ké toan nghiép vu;

- Trang TTDT cua Cuc THADS;

- Luu: VT, HSTHA (CHV: Trung).
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